Tekst ujednolicony
zawierajacy zmiany wprowadzone:
1) Uchwata NZW Nr 2/2017 z dnia 20 lutego 2017 r.

UCHWALA Nr 35/ 2014
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spélka z o.o0.
z dnia 13 listopada 2014 roku

w sprawie przyjecia ,Zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
i gruntéw stanowiacych wlasnosé¢ Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia”

Na podstawie art. 22 pkt 10 Aktu zalozycielskiego Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotka z 0.0, w zwiazku z art.12 ust. 4 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce
komunalnej w zwiazku z art . 12 ust. 4 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku 0 gospodarce
komunalnej (t.j. Dz. U. z 2011r., Nr 45, poz. 236)

Zgromadzenie Wspolnikow,
uchwala, co nast¢puje:

§1.

1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i gruntow
stanowigcych wlasno$¢ Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia”.

2. ,Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i1 gruntéw stanowigcych
wiasnos$¢ Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig” stanowig zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Sprawy sprzedazy lokali lub garazy wszczete, lecz nie zakonczone podpisaniem umowy
notarialnej przenoszacej wtasnos¢ tych lokali lub garazy prowadzi si¢ na podstawie przepiséw
niniejszej uchwaty.

§3.
Traci moc Uchwata Nr 33/2008 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Szczecinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. z dnia 08 sierpnia 2008 roku w sprawie
przyjecia ,,Zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowigcych wiasnosé¢
Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka Z ograniczong
odpowiedzialnoscig”.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezesowi Zarzadu Szczecinskiego TBS.

§ 5.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Zgromadzenie Wspolnikéw
Szczecinskiego TBS
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ZASADY SPRZEDAZY
LOKALI MIESZKALNYCH,
UZYTKOWYCH, GARAZY |

GRUNTOW STANOWIACYCH
WLASNOSC
SZCZECINSKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Szczecin, pazdziernik 2014 r.



Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§1.

Niniejsze zasady reguluja zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
I gruntow, stanowigcych wiasnos¢ Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spotka z o.0.

llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Towarzystwie — nalezy przez to rozumie¢ Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia;

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecin;

ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 518);
ustawie o wlasnosci lokali — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 24 czerwca 1994
r. o whasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, ze zm.);

ustawie o kombatantach — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 24 stycznia 1991
roku o kombatantach oraz niektorych osobach bedacych ofiarami represji wojennych i
okresu powojennego ( t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 400, z p6zn. zm.),

preferencyjnych Srodkach kredytowych — nalezy przez to rozumie¢ preferencyjne
srodki kredytowe pochodzace z Banku Gospodarstwa Krajowego udzielone w
szczegblnoSci na podstawie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (w tym kredyty w ramach KFM i PIB).;

okresie najmu - nalezy przez to rozumie¢ tgczny okres posiadania tytutu do lokalu
(umowa najmu, wstagpienie w stosunek najmu) bedacego przedmiotem sprzedazy lub
jego czegsci przez wnioskodawce 1 jego matzonka oraz nastgpujace osoby: wstegpnych
zstepnych petnoletnie rodzenstwo, osobe przysposobiong lub przysposabiajacg albo
osobg, ktéra pozostawata lub pozostaje z wnioskodawca faktycznie we wspolnym
pozyciu — jezeli osoby te byly poprzednimi najemcami tego lokalu — liczony od daty
wstapienia w najem do daty zawarcia umowy jego sprzedazy;

stalym zamieszkiwaniu — nalezy przez to rozumie¢ nieprzerwalne korzystanie
i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz centralizacje spraw zyciowych najemcy
w lokalu mieszkalnym, bedacym przedmiotem sprzedazy przez caly okres najmu, przy
czym najemca nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu;

lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal o funkcji
mieszkalnej, o ktorym mowa w art.2 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali, a takze dom
jednorodzinny, ktory sktada si¢ z jednego lokalu mieszkalnego;

lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal o funkcji innej niz
mieszkalna a takze budynek wolnostojacy skladajacy si¢ z jednego pomieszczenia
uzytkowego lub zespotu takich pomieszczen stanowigcych funkcjonalng catos¢, ktory
moze stanowi¢ odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci 1 w ramach ktérego niemozliwe
lub niecelowe jest wyodrgbnianie poszczegdlnych lokali w rozumieniu ustawy o
wlasnosci lokali;

osobie bliskie] najemcy — nalezy przez to rozumieé¢ wstgpnych, zstgpnych, osobe
przysposobiong oraz matzonka najemcy.

Czynno$ci przygotowawcze do sprzedazy lokalu lub garazu podejmuje si¢ na wniosek
najemcy lokalu lub z inicjatywy Towarzystwa.

Do sprzedazy uregulowanej niniejszymi zasadami, w tym do zasad udzielania bonifikat nie
maja zastosowania przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.



§2.

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegajg lokale i garaze , ktore:

1) potozone s w budynkach wzniesionych lub zmodernizowanych przez Towarzystwo
Z udziatem $rodkow finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

2) potozone sg w budynkach wzniesionych lub poddanych modernizacji, przebudowie lub
rozbudowie z udziatem $rodkow wiasnych lub srodkow kredytowych uzyskanych przez
Towarzystwo z innych zrédet niz z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

3) potozone sg w budynkach lub na terenach zlokalizowanych w kwartatach §rodmiejskich
oznaczonych numerami 27 i 33, obj¢tych programami kompleksowej renowacji, z
wylgczeniem lokali potozonych w budynkach przy al. Piastow 14 front, al. Piastow 15
front, ul. Jana Karola Chodkiewicza 10 front.

4) potozone sg w budynkach wskazanych w ustaleniach planu jako niezgodne 2z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

5) znajdujg si¢ w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktorych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zastrzega przeznaczenie inne niz dotychczas
okreslone;

6) potozone sg w budynkach wskazanych do rozbiorki;

7) potozone sa w budynkach wskazanych przez Zgromadzenie Wspolnikow Towarzystwa
jako nieruchomosci docelowo przeznaczone na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
poprzez najem;

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja garaze potozone w budynkach i grunty na zasadach

okreslonych w ust. 1 oraz na terenach objetych planami inwestycyjnymi Towarzystwa.

W przypadku, gdy lokale lub garaze, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4) i 5) podlegaty

wylaczeniu w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit

wazno$¢ z dniem 1 stycznia 2004 r., podlegaja wytaczeniu ze sprzedazy do czasu
uchwalenia nowego planu.

§3.

Ceng sprzedazy lokalu badz garazu, ustala si¢ w oparciu o wartos¢ rynkowa tego lokalu
badz garazu wskazang w operacie szacunkowym sporzadzonym przez wskazanego przez
Towarzystwo rzeczoznawce majatkowego wykonujacego czynnosci zgodnie z ustawag
o gospodarce nieruchomosciami oraz w oparciu o regulacje wynikajace z niniejszych zasad.
Sprzedaz lokalu badz garazu, o ktorej mowa w ust.1, odbywa si¢ z jednoczesng sprzedaza
odpowiedniego udziatu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu lub w prawie wtasnosci
gruntu i czg¢$ciach wspolnych nieruchomosci.

Ustala si¢ cen¢ zbycia odpowiedniego udzialu w uzytkowaniu wieczystym gruntu i
cze$ciach wspolnych nieruchomosci ustalonego na podstawie operatu, o ktérym mowa ust.1,
w wysokos$ci 15 % wartosci tego udziatu, jezeli zbycie nastepuje na cele mieszkaniowe, dla
lokali zbywanych z zastosowaniem bonifikat, o ktorych mowa w § 13 niniejszych zasad.

§ 4.

W przypadku zbywania lokalu lub garazu:

1) na wniosek najemcy — najemca wptaca zaliczke w wysokoSci wskazanej przez
Towarzystwo, na poczet pokrycia kosztow sporzadzenia operatu, o ktorym mowa w § 3
ust. 1;

2) w drodze przetargu lub rokowan — koszt przygotowania dokumentacji, w tym operatu, o
ktérym mowa w pkt 1, pokrywa Towarzystwo.

Zaliczka, o ktorej mowa w ust.1 pkt 1:

1) w przypadku podpisywania umowy sprzedazy — zaliczana jest na poczet nabycia lokalu
lub garazu;



2) w przypadku nie podpisania umowy sprzedazy W terminie wskazanym przez
Towarzystwo z przyczyn lezacych po stronie Towarzystwa — jest zwracana najemcy;

3) w przypadku nie podpisania umowy sprzedazy w terminie wskazanym przez
Towarzystwo, z przyczyn lezacych po stronie najemcy — nie podlega zwrotowi.

§5.

Przy sprzedazy lokalu lub garazu na rzecz jego najemcy Zarzad Towarzystwa uprawniony
jest na wniosek nabywcy zaliczy¢ na poczet ceny nabycia lokalu lub garazu naklady
poczynione przez najemcg na przedmiot najmu, majgce wptyw na wzrost wartosci rynkowe;j
zbywanego lokalu lub garazu, z zastrzezeniem ust. 2.

Czynno$¢, o ktorej mowa w ust.l, moze zosta¢ dokonana w przypadku, gdy najemca
poczynit naktady za zgodg wynajmujacego i nie zostaly one uprzednio rozliczone, chyba ze
z przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego bedzie wynikat obowiazek zwrotu tych
naktadow takze bez zgody Towarzystwa.

Wyceny warto$ci naktadow, o ktorych mowa w ust. 1, kazdorazowo dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, o ktorym mowa § 3 ust. 1.

§6.

Prezes Zarzadu Towarzystwa uprawniony jest do dokonywania wszelkich czynno$ci prawnych
zmierzajacych do polaczenia poszczegdlnych nieruchomosci oraz zmierzajacych do zniesienia
wspotwlasnosci w poszczegolnych nieruchomosciach.

1.

Rozdzial 11
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§7.

Sprzedaz lokali mieszkalnych moze nastagpié¢ w trybie:
1) bezprzetargowym:

a) na wniosek najemcy i na jego rzecz - jezeli najemca zajmuje lokal na podstawie
umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony, nieprzerwanie od co najmniej
sze§ciu miesigcy 1 nie pozniej niz przed dniem sporzadzenia aktu notarialnego
przenoszacego prawo wlasnosci lokalu wywiaze si¢ z wszelkich zobowigzah
wynikajacych z posiadanej umowy,

b) na rzecz najemcy — wskazane przez Zarzad Towarzystwa lokale, ktorych zbycie
uzasadnione jest wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem Towarzystwa,

2) przetargowym — wolne lokale mieszkalne:

a) wskazane przez Zarzad Towarzystwa, ktorych zasiedlenie zgodnie z
obowigzujacym prawem w drodze najmu jest niemozliwe lub ktérych powierzchnia
uzytkowa przekracza powierzchnig 70 m?,

b) wskazane przez Zarzad Towarzystwa, ktorych zbycie uzasadnione jest wzgledami
racjonalnego gospodarowania zasobem Towarzystwa.

W przypadku zbywania lokali w trybie przetargowym, w sytuacjach o ktérych mowa w ust.
1, szczegdtowe zasady przeprowadzania przetargbw oraz rokowan ustala Zarzad
Towarzystwa, z uwzglednieniem ponizszych postanowien:

1) cen¢ wywolawczg w przetargu ustala si¢ na poziomie roéwnym warto$ci wynikajacej

z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego;

2) jezeli przetarg pierwszy zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, wyraza si¢ zgode na
przeprowadzenie przetargu drugiego, obnizajac ceng wywotawcza lokalu nie wiecej niz

0 20 % ceny wywotawczej z pierwszego przetargu;



3) jezeli przetarg drugi zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, wyraza si¢ zgode na zbycie
lokalu w drodze rokowan;

4) zbycie lokalu w drodze rokowan, o ktorych mowa w pkt 3, moze nastgpic¢ za cen¢ nie
mniejszg niz cena ustalona w wyniku obnizenia o 30 % ceny wywolawczej ustalonej
W pierwszym przetargu.

§8.

Poza przypadkami wymienionymi w § 2 wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja rowniez lokale
mieszkalne, ktore:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

potozone sg w budynkach przeznaczonych do remontu lub modernizacji zgodnie
z zatwierdzonymi planami inwestycyjnymi Towarzystwa,

zostaty wynajete na czas okreslony;

potozone sg obiektach niemieszkalnych;

zostaly oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lub modernizacji
mieszkania poprzednio zajmowanego;

potozone sg w nowo wybudowanych budynkach po 1992 roku,

potozone sa w budynkach, w ktorych po 1992 roku wykonano remont lub modernizacjg,
tworzg zasob mieszkan dla osob niepetnosprawnych, tj. przystosowane zostaly do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych przy udziale srodkéw finansowych Towarzystwa,

§9.

Pomieszczenie nie bedace przedmiotem najmu i lokalem mieszkalnym ani uzytkowym moze

by¢ sprzedane na rzecz kazdego z wiascicieli lokali potozonych w danej nieruchomosci,

jako:

1) pomieszczenie przynalezne, albo

2) jako lokal powstaly w wyniku polagczenia dotychczas posiadanej nieruchomosci
lokalowej oraz pomieszczenia bedacego przedmiotem przetargu.

Ceng wyjsciowa sprzedazy pomieszczenia, o ktorym mowa jest w ust. 1, ustala si¢ na

poziomie wartosci rynkowej wynikajacej z operatu szacunkowego, o ktorym mowa w § 3

ust. 1, z wylaczeniem bonifikat, o ktorych mowa w § 13.

Sprzedaz pomieszczenia, o ktérym mowa w ust. 1 odbywa si¢ w drodze przetargu

ofertowego, ograniczonego do wiascicieli lokali potozonych w danej nieruchomosci o ile

obowigzujace przepisy prawa i stan faktyczny pomieszczenia bgda umozliwiaty jego

sprzedaz. Wynikiem przetargu moze by¢ wylonienie oferenta, z ktorym zostanie zawarta

przedwstepna umowa sprzedazy. Ostateczne podpisanie umowy moze zostaé obwarowane

warunkiem uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu powstalego w wyniku

pofaczenia dotychczas zajmowanego lokalu oraz dodatkowego pomieszczenia stanowigcego

przedmiot przetargu.

§ 10.

Sprzedaz lokalu bgdacego przedmiotem wspdinajmu lub zajmowanego przez wigcej niz
jednego najemce na podstawie odrgbnych umoéw najmu, nastgpuje na wspoOtwlasnosé
wszystkich jego najemcow, z zastosowaniem bonifikaty o ktorych mowa w § 13 z tym, ze
warto$¢ stosownej bonifikaty podwyzsza si¢ o 5 punktow procentowych jednak nie wigcej
niz do 95 %.

Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce, ustanie stosunek najmu
1 zwolni si¢ od 0sob i rzeczy czgs¢ tego lokalu, Towarzystwo na wniosek pozostalego
(pozostatych) najemcy (najemcoé6w) moze zawrze¢ z nim (nimi) umowe najmu catego lokalu.



Majac na uwadze interes Towarzystwa, sprzedaz takiego lokalu moze nastapicé

z zastosowaniem nastgpujacych bonifikat:

1) z wylgczeniem bonifikat, o ktorych mowa w § 13 ust. 3 i z zastosowaniem bonifikaty w
wysokosci 60 % od warto$ci catej nieruchomosci lokalowej wraz z udzialem w
czesciach wspolnych nieruchomosci - wynikajacej z operatu szacunkowego, albo

2) Dbonifikat wynikajacych z § 13 ust. 3 stosowanych oddzielnie dla:

a) dotychczas zajmowanej przez najemce cze$ci lokalu, stanowigcej pierwotny
przedmiot umowy najmu,

b) cze$ci zwigkszajacej przedmiot najmu, na ktorej wynajem zawarto aneks do
dotychczasowej umowy najmu, albo

3) w przypadku nie podpisywania aneksu do istniejgcej umowy najmu zwickszajacego
przedmiot najmu, bonifikatg ustalong zgodnie z § 13 ust. 3 obejmuje si¢ tylko ta
powierzchnie lokalu, na ktorg zawarta jest umowa najmu.

§11.

Majac na uwadze zasady racjonalnego gospodarowania majatkiem, decyzj¢ o rodzaju
zastosowanej bonifikaty, o ktorych mowa w § 10 ust. 2, podejmuje Zarzad Towarzystwa.

§12.

1. Lokal mieszkalny zajmowany na podstawie umowy najmu przez najemce, ktérego matzonek
posiada lub posiadat w okresie 5 lat poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wykup tytut
prawny do lokalu, bedzie sprzedany na rzecz jego najemcy z wylgczeniem postanowien
zawartych w § 13 ust. 3.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ bez wzgledu na istniejace migdzy matzonkami stosunki majatkowe.

§ 13.

1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowi kwote rowna wartosci rynkowej wynikajacej z
operatu, o ktorym mowa § 3 ust.1, z zastrzezeniem ust. 2-11.

2. W przypadku sprzedazy lokalu na rzecz najemcy, ceng sprzedazy jest cena wynikajaca
z pomniejszenia wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust.1, o zastosowane bonifikaty
oraz wplacong zaliczke, o ktorej mowa w § 4.

3. Od ustalonej zgodnie z ust. 2 ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego udziela si¢ bonifikaty
w wysokosci:

1) 25 % - jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu i stalego zamieszkiwania ponizej 5
lat;

2) 50 % - jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu i statego zamieszkiwania powyzej
5 do 10 lat;

3) 85 % - jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu i stalego zamieszkiwania powyzej
10 do 20 lat;

4) 95 % - jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu i statego zamieszkiwania powyzej
20 lat,

dla lokali sprzedawanych na podstawie § 7 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty.

4. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz osob bedacych kombatantami
w rozumieniu ustawy o kombatantach cene sprzedazy obniza si¢ o 10 %.

5. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz oséb bedacych pionierami Szczecina,
cen¢ sprzedazy obniza si¢ o 10 %. Podstawa do obnizenia ceny sprzedazy jest posiadanie
wydanej w tym zakresie stosownej legitymacji.

6. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, o ktorych mowa w ust. 4 i 5 stosuje si¢ jedna
bonifikate w wysokosci 10 %.



7.

10.

11.

12.

1.

3.

4.

Bonifikaty, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie stosuje si¢ tacznie wedtug wzoru:
C = y(100% - a) (100% - b) (100% - c)

gdzie:

C -to, cena lokalu po zastosowaniu bonifikat,

y - to, cena lokalu ustalona zgodnie z § 3 ust. 1,
a, b, ¢ — to, poszczegdlne bonifikaty.

Bonifikaty okreslone powyzej nie majg zastosowania do ceny udzialu w prawie wieczystego
uzytkowania gruntu lub prawie wlasnosci gruntu.

Jezeli w okresie 24 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o sprzedaz lokalu, zostaty w
nim wykonane na koszt Towarzystwa prace remontowe majace na celu poprawe stanu
technicznego lokalu lub jego modernizacje, do ceny sprzedazy lokalu ustalonej na zasadach
okreslonych w niniejszym rozdziale, moze zosta¢ dodana warto$§¢ tych naktadow
remontowych. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Towarzystwa.

Jezeli w okresie ostatnich 5 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku o wykup oraz w okresie
od dnia ztozenia wniosku o wykup do dnia sprzedazy wnioskodawca posiadat zaleglos¢ z
tytulu braku biezacego optacania czynszu wraz z optatami dodatkowymi, ktorej wysokos¢
przekracza 6-krotnos¢ miesigcznych naleznosci z tytutu najmu liczonych wedlug wymiarow
pierwszego miesigca kalendarzowego, w ktorym dochodzi do zbycia lokalu - przystugujaca
mu bonifikate wynikajacg z ust.2 obniza si¢ 0 20 %.

W przypadku, gdy najemca skorzystal z pomocy Towarzystwa w formie umorzenia
naleznosci z tytulu uzytkowania lokalu, cen¢ lokalu po zastosowaniu bonifikat, o ktorej
mowa W ust. 7 - powicksza si¢ o kwote odpowiadajacg wielko$ci umorzenia powigkszonej
0 poniesione koszty zwigzane z prowadzonymi dziataniami windykacyjnymi.

W celu zabezpieczenia roszczen zwigzanych ze zwrotem bonifikaty ustanawiana bedzie
hipoteka na nieruchomosci.

§ 14.

Jezeli nabywca lokalu mieszkalnego zbedzie lokal lub wykorzysta go na inne cele niz
mieszkalne przed uptywem 5 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy, jest zobowigzany
do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie, po jej waloryzacji dokonanej na zasadach
okreslonych przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Jezeli nabywca lokalu mieszkalnego korzystajac z uprawniefh wtascicielskich wynikajacych z
przepisOw ustawy o wiasnosci lokali przed uptywem 5 lat od daty zawarcia umowy
sprzedazy lokalu mieszkalnego z zastosowaniem bonifikaty, bedzie glosowat przeciwko
podjeciu uchwat wspolnoty mieszkaniowej dotyczacych wykonania niezbgdnych remontow
czeg$ci wspdlnych nieruchomosci, bedzie wstrzymat si¢ od glosowania nad tymi uchwatami,
nie bedzie brat udzialu w glosowaniu (co zostanie potwierdzone stosowanym zapisem w
protokole z zebrania lub na liScie do gltosowania) albo bez uzasadnionej przyczyny uchylat
si¢ bedzie od wzigcia udziatu w zebraniu wspolnoty, pomimo skutecznego zawiadomienia,
ktorego porzadek obrad obejmowat bgdzie te sprawy, jak rowniez bez zaistnienia przestanek
zawartych w art. 25 ust.1 ustawy o wlasno$ci lokali podejmie dziatania zmierzajace do
uchylenia uchwal dotyczacych wykonania niezbgednych remontéw cze$ci wspdlnych
nieruchomosci (przesadzajace w tym zakresie bedzie prawomocne orzeczenie sadu) badz w
inny sposob utrudniat bedzie przeprowadzenie planowanych remontow, jest zobowigzany do
zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie, po jej waloryzacji, na zasadach okreslonych w
ust. 1.

Przepis ust. 1 nie ma zastosowania, gdy zbycie nastgpito na rzecz osoby bliskiej,
z zastrzezeniem ust. 4.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub wykorzystata



nieruchomos$¢ lokalowg na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty przez
uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.

5. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktéra nabyta lokal przed uptywem
5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.

6. Przepisy ust. 4 1 5 dotyczg takze osoby bliskiej, ktora w prawa witasnosci tego lokalu weszta
w wyniku spadkobrania.

§ 15.

1. Przy sprzedazy na rzecz najemcy lokalu wraz z udziatem w uzytkowaniu wieczystym lub
udzialem w prawie wilasno$ci gruntu i w czeSciach wspdlnych budynku, nabywca
obowigzany jest uisci¢ cen¢ sprzedazy przed datg zawarcia umowy sprzedazy.

2. W przypadku sprzedazy lokalu dopuszcza si¢ zaptate z  wykorzystaniem $rodkow
pochodzacych z kredytu bankowego. W takim przypadku platno$¢ nastepuje =z
uwzglednieniem nastepujacych czynnosci:

1) nabywca lokalu przed zawarciem aktu notarialnego przenoszacego wiasno$¢ lokalu jest
zobowigzany do dostarczenia umowy kredytowej banku udzielajacego kredyt,
przyrzekajacej przelanie na rachunek Towarzystwa ustalonej kwoty w terminie
wskazanym umowg kredytu, jednak nie dtuzej niz w ciggu 14 dni od dnia podpisania
umowy sprzedazy lokalu. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Towarzystwa moze
przedtuzy¢ wskazany powyzej termin;

2) nabywca lokalu przed zawarciem aktu notarialnego, uiszcza kwotg¢ stanowigcg roznice
miedzy ceng sprzedazy a kwotg kredytu przyrzeczonego przez bank. Za spetnienie tego
warunku uznaje si¢ wptyniecie naleznej kwoty na wskazane konto Towarzystwa.

Rozdzial 111
Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 16.
1. Sprzedaz lokali uzytkowych moze nastapi¢ w trybie:
1) przetargowym — wolne lokale uzytkowe, o ktorych sprzedazy zdecydowato

Zgromadzenie Wspolnikow Towarzystwa na wniosek Zarzadu Towarzystwa,

2) bezprzetargowym — na rzecz dotychczasowego najemcy, ktory zajmuje lokal na
podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony, nieprzerwanie od co najmniej
sze$ciu miesiecy 1 prowadzi w nim dzialalno$¢ gospodarcza lub wykorzystuje go dla
potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z zawarta umowa najmu od co
najmniej trzech miesigcy.

2. W przypadku lokali potozonych w budynkach przy Alei Wojska Polskiego decyzja o
sprzedazy lokali uzytkowych musi zosta¢ poprzedzona szczegotowa analizg
uzasadniajaca prywatyzacjeg.

§17.

1. Poza przypadkami wymienionymi w § 2 wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale
uzytkowe:

1) wynajmowane na warunkach preferencyjnych partiom, stowarzyszeniom, organizacjom
spotecznym oraz innym podmiotom nie prowadzacym dziatalno$ci komercyjnej. Przez
warunki preferencyjne rozumie si¢ ustalenie optaty za najem lokalu uzyskanego w
trybie bezprzetargowym w wysokoéci do 3 krotnoéci stawki podstawowej za 1 m?
obowiazujacej w danym lokalu lub w jego cze¢sci;



2) za gospodarowaniem, ktéorymi w ramach zasobu wlasnego przemawia interes
Towarzystwa,

3) potozone w obiektach uzytecznosci publicznej;

4) potozone wylgcznie w kondygnacji piwnicznej, z zastrzezeniem ust. 2.

Lokal uzytkowy potozony w kondygnacji piwnicznej moze zosta¢ sprzedany, jezeli

uzytkowanie tego lokalu, wedlug opinii osoby z uprawnieniami projektowymi, nie

uniemozliwi przeksztalcenia w lokal uzytkowy lokalu mieszkalnego potozonego w

kondygnacji parterowej, usytuowanego w catosci lub w cz¢$ci nad sprzedawanym lokalem.

Sporzadzenie opinii dotyczacej wolnych lokali, o ktorej mowa w ust. 2, zleca Towarzystwo

i ponosi koszty jej wykonania. Koszty sporzadzenia opinii w przypadku lokali bedacych

W najmie ponosi najemca.

§ 18.

Cena sprzedazy lokalu uzytkowego, zbywanego zgodnie z:

1) § 16 pkt 1 - stanowi kwote uzyskang w wyniku przetargu, ktérag nabywca uiszcza
jednorazowo, chyba ze zachodzi sytuacja opisana W § 20;

2) § 16 pkt 2 - stanowi kwote rowna jego wartosci rynkowej, ustalong
w operacie szacunkowym, o ktorym mowa w § 3 ust.1, ktérg nabywca uiszcza
jednorazowo, chyba ze zachodzi sytuacja opisana w § 20.

Cena sprzedazy lokalu uzytkowego podlega zaplacie przed data zawarcia umowy

przenoszace] wlasnos$¢ lokalu. Za spetnienie tego warunku uznaje si¢ wplyniecie naleznej

kwoty na wskazane konto Towarzystwa.

§ 19.

W przypadku sprzedazy lokalu w sytuacji, o ktorej mowa w § 16 pkt 1, przepisy § 7 ust. 2
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 20.

W przypadku, gdy nabywca lokalu przy uiszczaniu ceny lokalu korzysta z kredytu bankowego,
ptatnos$¢ odbywa si¢ w nastgpujacy sposob:

1)

2)

nabywca lokalu przed zawarciem aktu notarialnego przenoszacego wiasnos¢ jest
zobowigzany do dostarczenia umowy kredytowej banku udzielajagcego kredyt,
przyrzekajacej przelanie na rachunek Towarzystwa ustalonej kwoty w terminie wskazanym
umowg kredytu, jednak nie dtuzej niz w ciagu 14 dni od dnia podpisania umowy sprzedazy
lokalu. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Towarzystwa moze przedluzy¢é wskazany
powyzej termin;

nabywca lokalu przed zawarciem aktu notarialnego, uiszcza kwote stanowiagcg roznice
miedzy ceng sprzedazy a kwotag kredytu przyrzeczonego przez bank. Za spelnienie tego
warunku uznaje si¢ wplynigcie naleznej kwoty na wskazane konto Towarzystwa.

Rozdzial IV
Sprzedaz garazy

§21.

Sprzedaz garazy moze nastgpic:

1)

w trybie bezprzetargowym — na rzecz dotychczasowego najemcy;



2) w trybie przetargowym — wolne garaze, o ktorych sprzedazy zdecydowato Zgromadzenie

Wspolnikow Towarzystwa na wniosek Zarzadu Towarzystwa. Zapisy § 7 ust. 2 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 22.

Garaz, bedacy przedmiotem najmu moze zosta¢ sprzedany na rzecz jego najemcy na odrgbng
wiasnos¢, w sytuacji, o ktorej mowa w § 3 ust.2.

Garaz wolno stojacy, ktoéry nie moze by¢ zbyty na odrebng od gruntu wtasnos¢, usytuowany
na gruncie przynaleznym do budynku mieszkalnego, moze by¢ sprzedany tylko, jako
pomieszczenie przynalezne do lokalu potozonego w danym budynku.

W przypadku sprzedazy domu jednorodzinnego, garaz traktowany jest jako pomieszczenie
przynalezne.

§ 23.

W przypadku sprzedazy garazy, o ktérych mowa w § 22 ust.l stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia § 17, § 18, § 191 § 20.

1.

w

Rozdzial V
Sprzedaz gruntow

§ 24.

Sprzedaz gruntow dokonywana jest w trybie:

1) przetargu nieograniczonego;

2) bezprzetargowym:

a) na wniosek i rzecz wlasciciela lub podmiotu przez niego wskazanego —
nieruchomos$ci budynkowej lub lokalowej przylegajacej do dziatki gruntu ktora
moze stanowi¢ przedmiot sprzedazy, w przypadku gdy dziatka gruntu jest
niezb¢dna do wykonania prac budowlanych zwigzanych z budowa, przebudowa,
rozbudowa, nadbudows, termoizolacja lub innymi pracami w przedmiotowej
nieruchomosci,

b) na wniosek wspolnoty mieszkaniowej lub z inicjatywy Towarzystwa w przypadku
przeprowadzania regulacji stanu prawnego nieruchomosci — dziatki gruntu z
zabudowg stanowigcg cze$¢ budynku wspolnoty mieszkaniowe] sasiedniej
nieruchomosci;

c) rokowan.

Do sprzedazy gruntow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1, pkt 2 lit. a i pkt 3:

1) stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 7 ust. 2 niniejszych zasad oraz postanowien
pkt 2 1 3 niniejszego ustepu,

2) warto$¢ gruntu ustalana jest na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majagtkowego wskazanego przez Towarzystwo,

3) do ceny sprzedazy moga zosta¢ doliczone koszty zwigzane z przygotowaniem
nieruchomosci do sprzedazy m. in. przygotowanie dokumentacji geodezyjnej,
technicznej, koszty sporzadzenia operatu szacunkowego i inne.

uchylony.

uchylony.



§24.1

1. W przypadku zbywania w trybie § 24 ust.1 pkt 2 lit. b w ramach prowadzonej regulacji stanu
prawnego nieruchomosci, udzialéw w dzialce gruntu z zabudowg stanowiaca cze$¢ budynku
mieszkalnego sgsiedniej nieruchomosci wspolnoty mieszkaniowej, ktorej cztonkiem bylo lub
jest Towarzystwo lub Gmina Miasto Szczecin, w zaleznosci od wyrazonej przez wiascicieli
lokali wyodrgbnionych woli (zgody) na uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci, zbycie
tych udzialdbw moze nastgpi¢ przy zastosowaniu zapisow § 24 lub przy uwzglednieniu
ponizszych postanowien:

1) zbycie udzialow moze nastgpi¢ po cenie obnizonej, w tym w szczegolnosci za ceng
1 zI netto,

2) Towarzystwo moze ponie$¢ koszty zwigzane ze zbywaniem udzialdow, w tym w
szczegblnosci obejmujace koszty sgdowe i notarialne.

2. W przypadku zbywania udziatéw za cen¢ réwng lub mniejszg od kosztow sporzadzenia
operatu szacunkowego okreslajacego warto$¢ nieruchomosci, ktorej udzialy sa zbywane,
dopuszcza si¢ odstapienie od sporzadzenia tego operatu.

3. Zbycie udziatow, nastgpuje w sytuacji wyrazenia zgody na takie nabycie przez wszystkich
wlascicieli lokali wyodrgbnionych danej wspdlnoty mieszkaniowe;.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe

§ 25.

1. Wszelkie czynno$ci zwigzane ze sprzedaza nieruchomos$ci wykonuje samodzielnie Zarzad
Towarzystwa lub osoby, ktorym udzielono stosownego pelnomocnictwa.

2. Zawarcie umowy sprzedazy (przedwstepnej lub ostatecznej) winno  nastgpic
w terminie 30 dni od dnia zakofczenia przetargu, po tym terminie Zarzad Towarzystwa ma
prawo zakonczenia, przerwania lub odstapienia od postgpowania.

3. Koszty zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci ponosi w catosci nabywca, z zastrzezeniem
postanowien § 24* ust. 1 pkt 2.

4. Zarzad Towarzystwa ma prawo do zakonczenia, przerwania lub odstapienia
od postgpowania, bez podania przyczyn.

5. W razie skorzystania przez Zarzad Towarzystwa z uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 4
Zarzad jest obowigzany na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej ztozy¢ sprawozdanie
Z postgpowania.

7. Sprawy nieuregulowane w niniejszych Zasadach beda rozpatrywane w drodze

indywidualnych uchwat podejmowanych przez Zgromadzenie Wspdlnikow Towarzystwa.



